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I. OPIS TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania:

1.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu ,Ustka Rozwojowa”, uchwata nr
VIII/61/2007 Rady Miasta Ustka z dnia 31 maja 2007 r.

1.2. Koncepcja architektoniczna i program zatwierdzone przez Inwestora.

1.3. Rozpoznanie warunkéw geologiczno-inzynierskich podtoza

2. Podstawowe dane obiektu
2.1. Budynek — zatozenia funkcjonalno — przestrzenne

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami. Obiekt niepodpiwniczony, posiada 4
kondygnacije nadziemne i poddasze nieuzytkowe.

2.2. Dostepnosc¢ dla osob niepetnosprawnych, w tym starszych oraz udziat lokali,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4-4a Ustawy Prawo Budowlane

Projekt wykonano wg zasad projektowania uniwersalnego okreslonych w Konwencji o
prawach osob niepetnosprawnych, w tym starszych. Na kondygnacji +1 zapewniono
niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby, o ktérych mowa w art. 5 ust.1
pkt 4, — w klatce schodowej zaprojektowano podnosniki dla wézkéw inwalidzkich na
pierwszym biegu schodow. Wejscie do budynku dostepne bezprogowo bezposrednio z
poziomu terenu.

Dwa mieszkania na kondygnacji +1 sg dostepne dla ww. oséb, w tym poruszajgcych sie
na wozkach.

2.3. Dane liczbowe

Wysokos¢ nad terenem 14,59 m

(od poziomu wejscia do kalenicy)

Wysokos$¢ budynku (zgodnie z WT § 6) 11,40 m

Poziom £0,00 11,40 m n.p.m.
Powierzchnia zabudowy 187,52 m?
Dtugosé budynku 24,64 m
Szerokos¢ budynku 7,84 m
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 347,58 m?
Powierzchnia garazy 112,59 m?
Powierzchnia ruchu 91,25 m?
Powierzchnia pom. technicznych 12,70 m?
Powierzchnia pom. gospodarczych 10,10 m?
Powierzchnia netto budynku 574,22 m?
Kubatura 2 143,21 m?3
Liczba mieszkan 8

2.4. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN i MIESZKAN W BUDYNKU

Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia (m?)

Poziom 0

0.0 komunikacja 11,31




0.1 pom. tech. 4,07
0.2 garaz 17,70
0.3 garaz 17,85
0.4 garaz 18,03
0.5 garaz 19,67
0.6 garaz 19,67
0.7 garaz 19,67
0.8 Smietnik 10,10
0.9 pom. tech. 8,45
SUMA z garazami= 146,52
Poziom +1
1.0 komunikacja 27,36
Mieszkanie 1.1 47,27
111 hol 4,07
1.1.2 pokdj z neksem 17,14
1.1.3 sypialnia 11,75
114 sypialnia 8,15
1.15 tazienka 6,16
Mieszkanie 1.2 29,27
121 hol 2,16
1.2.2 pokoj z aneksem 12,11
1.2.3 sypialnia 9,70
1.2.4 tazienka 5,30
Mieszkanie 1.3 38,86
13.1 hol 3,65
1.3.2 pokdj z aneksem 20,96
1.3.3 sypialnia 8,74
1.3.4 tazienka 5,51
SUMA= 142,76
Poziom +2
2.0 komunikacja 26,38




Mieszkanie 2.1 46,94

211 hol 5,56

2.1.2 pokoj z aneksem 17,39

213 sypialnia 10,14

214 sypialnia 9,23

2.15 tazienka 4,62
Mieszkanie 2.2 29,60

221 hol 3,30

2.2.2 pokdj z aneksem 11,24

2.2.3 sypialnia 9,70

224 tazienka 5,36
Mieszkanie 2.3 38,91

231 hol 3,81

2.3.2 pokdj z aneksem 20,97

2.33 sypialnia 9,69

234 tazienka 4,44

SUMA= 141,83
Poziom +3

3.0 komunikacja 26,38
Mieszkanie 3.1 46,94

3.1.1 hol 5,56

3.1.2 pokdj z aneksem 17,39

3.1.3 sypialnia 10,14

3.14 sypialnia 9,23

3.15 tazienka 4,62
Mieszkanie 3.2 69,79

321 hol 3,58

3.2.2 aneks kuchenny 6,72

3.23 salon 28,46

3.24 tazienka 5,61

3.25 sypialnia 14,11




3.2.6 sypialnia 11,31

SUMA= 143,11

Pow. Uzytkowa 574,22

Rozwiagzania projektowe — informacja o zasadniczych elementach

3. Forma architektoniczna i funkcja obiektu, sposéb jego dostosowania do
krajobrazu i zabudowy oraz spetnienie art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego.

Funkcja mieszkalna wielorodzinna z garazam w parterze budynku. Obiekt
zharmonizowany z krajobrazem i otaczajgcg zabudowg na zasadach dobrego
sgsiedztwa. Wszystkie wymogi art. 5 ust. 1 sg zachowane co potwierdza opis
techniczny projektu architektoniczno-budowlanego, jego czes¢ rysunkowa, a
takze oswiadczenie projektanta, uzgodnienia rzeczoznawcéw ds. ppoz. i higie-
niczno-sanitarnych oraz warunki techniczne zarzgdcow infrastruktury zapewnia-
jace zaopatrzenie obiektu w odpowiednie energie, wode, dostep do ustug teleko-
munikacyjnych, kanalizacji i drogi publicznej.

Forma obiektu nowoczesna, rzut zblizony do prostokata, bryta prosta z dachem
wielospadowym. Kolorystyka elewacji w kolorystyce zblizonej do budynkéw
sgsiednich — jasna elewacja w kolorze ztamanej, cieptej bieli. Pokrycie dachu
wielospadowego blachg powlekang na rgbek, w kolorze antracyt RAL7016, ktéry
jest zblizony do koloru blachy na budynkach wielorodzinnych na tym samym
terenie okreslonym w MPZP.

4. Konstrukcja

4.1. Informacja o posadowieniu obiektu.

Na podstawie rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia

W obrebie terenu objetego rozpoznaniem wystepujg grunty o zréznicowanej ge-
nezie, litologii i wartosciach parametréow geotechnicznych. W gtebszym podtozu
projektowanego obiektu zalega nieprzewiercona do gtebokosci 6°0m warstwa
zastoiskowych pytow. Powyzej nawiercono pokfad utworéow piaszczystych na
ktorych zalega warstwa gruntéw organicznych w postaci namutu. Bezposrednio
pod powierzchnig terenu znajdujg sie niekontrolowane nasypy. Podczas prac
prowadzonych latem, przy stanach nizszych od srednich, wody podziemne o
swobodnym zwierciadle stabilizowaty sie na gtebokosci 2,16 - 2,42 m p.p.t.
Warunki posadowienia uznaje sie za proste — obiekt posadawia sie powyzej
zwierciadta wody i ponizej warstw gruntéw organicznych i nasypu.

Projektowany budynek nalezy zaliczy¢ do Il kategorii geotechnicznej.

Projektuje sie fundamenty klasyczne — tawy i stopy zelbetowe.
4.2. Sciany

Sciany fundamentowe betonowe — murowane z bloczkéw i monolityczne,
miejscami elementy Zelbetowe. Docieplenie systemowe XPS 15 cm. W czesci
cokotowej wykonczenie ETICS oktadzing z ptytek ceramicznych.
Sciany nadziemne murowane z pustakéw SILKA gr. 24 cm. Sciany miedzy
mieszkaniami i oddzielajgce mieszkania od klatek schodowych z pustakéw o
zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej — np. SILKA Tempo 24cm.



Sciany zewnetrzne gr. 44 cm; dwuwarstwowe, ocieplone i wykonczone w
technologii ETICS (lekkiej-mokrej).

Scianki dziatowe gr. 8cm z gazobetonu M600/700 i cegty silikatowej (po-
mieszczenia mokre) na zaprawie cem.-wap. Obudowy instalacji wewn. w
systemie suchej zabudowy ptytami GKF i GW.

4.3. Stupy, podciggi i nadproza
Zelbetowe, monolityczne i prefabrykowane L19.
4.4. Stropy

Stropy zelbetowe gr. 16cm

Nad ostatnia kondygnacjg sufit z plyt GFK podwieszonych do konstrukcji
drewnianej dachu.

4.5. Schody

Zelbetowe, monolityczne lub prefabrykowane.

4.7. Dach

Wielospadowy o nachyleniu gtéwnych potaci 40°, konstrukcji drewnianej kryty
blachg na ragbek stojacy.
Zapewni¢ systemowgq wentylacje potaci.

4.8. Zadaszenie nad wejSciem i garazami

Konstrukcja zelbetowa, monolityczna, beton wodoszczelny; spadek wyrobiony w
termoizolacji, wysieg 100cm.

4.9. Balkony
Zelbetowe — monolityczne lub prefabrykowane. Beton wodoszczelny W6.
4.10. Kominy

Szachty wentylacyjne murowane i w obudowach ognioodpornych REI30 w tech-
nologii suchej zabudowy. Kanaty systemowe AERECO, stalowe preizolowane.
Ponad dachem obudowy w systemie lekkiej zabudowy z uzyciem pityt
widknocementowych do uzytku na zewnatrz; alternatywnie kanaty obmurowane
bloczkami gazobetonu 12 cm. lzolacja cieplna i wykonczenie w technologii
niepalnej ETICS/BSO (wetna min.) .

5. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
Z przeznaczeniem.

Budynek wyposazony zostanie we wszystkie instalacje i urzgdzenia niezbedne do
prawidlowej jego eksploatacji, jak: wod.-kan., cieptej wody, instalacje
grzewcze,wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, inst. teletechniczna

5.1. Instalacja wodociggowa zasilana z przytgcza do sieci miejskie;.

5.2. Instalacja c.o. i c.w.u. w oparciu o wezet C.O.(sie¢ zdalaczynna MPEC) .
5.3. Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do miejskiej sieci k.s.

5.4. Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie do miejskiej sieci k.d.



5.5. Instalacje elekt., teletechniczne i odgromowe - (wg projektu branzowego
projekcie w technicznym)

instalacja oswietlenia elektrycznego dojscia i dojazdu — wg projektu branzowego
technicznego, oswietlenie projektowane nad wejsciem do budynku oraz wjazdami
do garazy i nad drzwiami do pomieszczenia smieci i technicznego — pod
zadaszeniami nad poziomem parteru.

5.6. Wentylacja grawitacyjna.
Wentylacje tradycyjng zaprojektowano w garazach.
5.7. Wentylacja hybrydowa.

W mieszkaniach i pomieszczeniach 0.8 i 0.1 przewidziano certyfikowany zbiorczy
system wentylacji wywiewnej AERECO ztozony z automatycznych nawiewnikow
okiennych i sciennych, kratek wywiewnych higrosterowanych oraz wentylatorow
niskiej mocy ze sterownikami adaptacyjnymi. Przewody pionowe stalowe z izola-
cja termoakustyczng prowadzone w szachtach instalacyjnych i zakoriczone ponad
dachem wentylatorami.

6. Izolacje — informacja

6.1. Przeciwwilgociowe i przeciwwodne

— pionowa — systemowa izolacja przeciwwodna pastg bitumiczng gr. > 5 mm;

— pionowa cokotu — systemowa izolacja mineralna

— Na dachu pod fatami termorefleksyjna membrana dachowa paroprzepusz-
czalna.

— Na poddaszu na stropie izolacja paroszczelna z folii aluminiowanej;

— Daszek nad wejsciem kryty papg zgrzewalng w systemie dwuwarstwowym ;

— izolacja na stropach miedzypietrowych z folii pcw 0,25 mm ukfadanej na za-
ktad, w pom. sanitarnych i nad piwnicg sklejana z dwoch warstw ;

— izolacje osciezy okien, drzwi i podokiennikéw zgodnie z zaleceniami montazu,
przewidzianymi przez producentéw odpowiednich systemoéw ;

— ptyty balkonéw z zelbetu wodoszczelnego W6, opcjonalnie dodatkowa impre-
gnhacja systemowa powierzchni ;

6.2. Izolacje termiczne

— Sciany wykanczane w systemach ETiCS/BSO — EPS70 gr. 24 cm ;

— Sciany fundamentowe — ptyty XPS 15 cm ;

— Ocieplenie nad ostatnig kondygnacjg — wetna 1<0,031 30cm + membrana
termoreflex

— Strop nad garazami — wetna mineralna 10cm 1<0,031

— Materiat Scian wewnetrznych klatki schodowej 2<0,55

6.3. lzolacje akustyczne

— Na stropach miedzypietrowych styropian akust. gr. 4 cm, ALw> 29 dB
UWAGA'!

Zachowaé parametry okreslone w normach PN-EN; zachowa¢ ciagtos¢ izo-

lacji; przestrzega¢ zalecen i instrukcji producentéw materialéw izolacyj-
nych; przestrzegaé zasad technologii i wytycznych producentéw. Dotyczy to



zwlaszcza rozwigzan szczegotéow dylatacji, attyk, koszy, narozy i przejsc
przewodoéw.

Zachowaé wzajemny zaklad izolacji bitumicznej na mineralng min. 15 cm.
Bezwzglednie zachowaé¢ szczelnos¢ wiatro- i paroizolacji !

7. Wykonczenie wnetrz

Budynek bedzie oddany do uzytkowania w stanie deweloperskim, wykon-
czenie wnetrz takie jak posadzki, oktadziny, malowanie, armatura sanitarna i
drzwi wewnetrzne, bedzie lezato po stronie nabywcy lokalu.

7.1. Sciany i sufity

W garazach sciany spoinowane; biatkowanie $cian i sufitow farbg wapienna.

W mieszkaniach tynki gipsowe, malowanie emulsjg; w tazienkach lamperie olejne
na $cianach do wysokosci 200 cm, w kuchniach na Scianie ze zlewozmywakiem
lamperia olejna do wys. 150 cm. W fazienkach stosowac¢ ptyty wodoodporne
(GKFi) i przeciwwilgociowe izolacje systemowe z akcesoriami.

Wykonczenie klatek schodowych:

— Sciany klatek, spody biegow i sufity malowane emulsjg
— lamperie olejne do wysokosci 160 cm

7.2. Posadzki

Garaze i pom. Pomocniczne w parterze - posadzki betonowe
Klatki schodowe i wiatrotapy — posadzki z gresu klasy R9.
W mieszkaniach — wyktadziny PCW lub wykonczenie wtasne uzytkownika.

7.3. Drzwi zewnetrzne do budynku
Konstrukcja aluminiowa z profili izolowanych; szklenie bezpieczne thermofloat.

7.4. Drzwi petne

Drzwi wejsciowe do mieszkah wzmocnione, ptytowe gtadkie, stalowe lub lamino-
wane, oscieznice systemowe, izolacyjnos¢ akustyczna Lw> 35 dB.

Drzwi wewnetrzne - do indywidualnego montazu przez wtascicieli lokali.

Drzwi do pomieszczenh pomocnicznych — stalowe lub laminowane.

7.5. Balustrada klatki schodowej
Stalowa wypetnienie siatkg ocynk

7.6. Wytaz na strych zintegrowany ze schodami sktadanymi, klapa EI15.

7.7. Podnos$niki schodowe

Dla wozkéw inwalidzkich zamontowac na pierwszym biegu schodéw podnosnik
elektryczny.

7.8. Parapety wewnetrzne z ptyty postforming lub konglomeratu.

8. Wykonczenie elementéw zewnetrznych
8.1. Sciany i elementy pionowe

W wiekszosci wykonczone cienkowarstwowym tynkiem silikatowym w technologii
lekkiej-mokrej (ETICS/BSO) na styropianie i XPS.

Zastosowac kompletny system elewacyjny np. StoTherm.
Cokot obtozony ptytkami ceramicznymi.




8.3. Okna i drzwi

Przeszklenia i drzwi wiatrotapow oraz pomieszczen G1 i G2 - Slusarka
aluminiowa szklona bezpiecznie. Pozostate okna PCW lub drewniane. W oknach
nawiewniki automatyczne AERECO wg PT.

8.4. Dachy

Dach stromy kryty blachg na rgbek stojgcy — kolor antracyt. Akcesoria systemowe
— wywietrzniki, tawy kominiarskie, stopnie i bariery sniezne.

Stropodachy i zadaszenia ptaskie kryte papg w systemie dwuwarstwowym.

8.5. Balkony

Niewykanczany beton prefabrykatu; opcjonalnie posadzki dystansowe z ptyt
betonowych lub desek na ruszcie.

8.6. Rynny i rury spustowe

Systemy z blachy powlekanej: 100/75

8.7. Parapety i obrobki

Parapety systemowe, aluminiowe lub z blachy stalowej powlekanej, montaz na
klej i ptaskowniki ocynkowane — nie przebija¢ blachy wkretami — w kolorze
stolarki.

Obrobki i opierzenia z blachy powlekane;.

8.8. Balustrady

Stalowe, cynkowane ogniowo, wypetnienie z siatki tkanej @2/15x15 mm.

8.9. Wycieraczki

Przed wejsciem osadzi¢ ocynkowang wycieracze zagtebiong z osadnikiem i od-
ptywem do gruntu.

8.10. Skrzynki pocztowe

Po lewej stronie drzwi wejsciowych do budynku zamontowac¢ zespdt skrzynek
zgodnych z przepisami poczty, w ukfadzie 1x8. Skrzynki zintegrowane z
domofonem, proszkowane w kolorze Slusarki wejsciowej.

9. Ochrona przeciwpozarowa

9.1. Dane ogdlne — kwalifikacja obiektu, powierzchnia i wysokos¢
— Funkcja: budynek mieszkalny z garazami
— Kategoria zagrozenia ludzi: ZLIV dla czesci mieszkalnej
PM dla garazy i pomieszczen 0.8 1 0.9 w parterze

— Powierzchnia zabudowy (wg PN-ISO) P = 187,52 m?

— Powierzchnia wewnetrzna ZLIV Pwew = 458,52 m?

— Powierzchnia wewnetrzna kondygnacji PM Pwew = 159,78 m?

— Powierzchnia netto catego budynku Preto = 574,46 m?

— Kubatura budynku \% = 214321 md

— llos¢ kondygnacji nadziemnych — budynek czterokondygnacyjny,

niepodpiwniczony

— Wysokos¢ budynku liczona zgodnie z §6 War. tech. od terenu przy najnizszym
wejsciu do gbrnej powierzchni najwyzszego stropu, tgcznie z izolacjg cieplng i
warstwg jg ostaniajgcg wynosi 11,40 m

— Wysokos¢ najwyzej potozonego stropu pomieszczen uzytkowych — 8,40 m

— Kategoria wysokosciowa — budynek niski (N)
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9.2. Odlegtosci od sasiednich budynkéw i granic dziatki:

Teren objety opracowaniem graniczy z dziatkami niezabudowanymi nr 1908/4
(RVI, PsV), 231 (Bi) oraz dziatkg drogowg 1909/13 (ul. Gabriela Narutowicza).
Najblizszy obiekt (mieszkalny) znajduje sie na dziatce 1928/10, nie graniczgcej z
terenem inwestycji.

Najmniejsza odlegtos¢ od granicy dziatki sgsiedniej (dz. nr 1908/4) — 3,01m
Odlegtos¢ od granicy dziatki drogowej (dz. nr 1909/13) — 7m
Minimalna odlegtos¢ od dziatki 2301 (Bi) teren infrastruktury gazowej — 6,02m

Najmniejsze odlegtosci do budynkdéw sgsiednich wynosza:

Od budynku mieszkalnego wielorodzinnego na dziatce 1908/10 20,04 m

Obiekt BNE na terenie infrastruktury technicznej — gazowej dz. nr 2301 | 1641 m

9.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych

W budynku nie przewiduje sie wystepowania substancji i materiatow tatwopalnych
W rozumieniu przepisu w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw.

9.4. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego

- Dla budynku ZL nie okresla sie gestosci obcigzenia ogniowego.

- Dla czesci PM Q <500 MJ/m?

9.5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana ilos¢ os6b w budynku

Budynek ZLIV z czescig PM w parterze.

W budynku moze przebywac jednoczesnie do 50 oséb.

Na kazdej kondygnacji mieszkalnej +1,+2,+3 przebywac bedzie nie wiecej niz 8
os6b. Na kondygnaciji 0 (PM) brak pomeiszczen na staty pobyt ludzi.

9.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz terenéw

W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem, rowniez teren posesji
nie jest nim zagrozony. W budynku nie projektuje sie instalacji gazowej.

9.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe

RODZAJ STREFY POWIERZCHNIA (m?)
Projektowana ‘ Dopuszczalna
ZLIV
Strefa ZLIV — kondygnacje +1, +2, +3 458 52 8 000
PM
Kondygnacja O - garaze 116,50 5000

Powigzane funkcjonalnie, wydzielone pomieszczenia
techniczne w kondygnacji 0: pom. Smietnika, 4 000
wymiennikownia, rozdzielnie teletech., przytgcze wody
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9.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasy odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Budynek niski N zawierajgcy strefe pozarowg ZLIV moze posiada¢ klase
odpornosci pozarowej budynku ,D”

Cze$¢ garazowa budynku PM Q <500 MJ/m? powinna posiada¢ klase odpornosci
pozarowej ,D”

Konstrukcja budynku wraz z zaprojektowanymi rozwigzaniami biernej ochrony
ppoz. odpowiada wymaganej klasie odpornosci pozarowej ,D”.

Wszystkie uzyte materiaty konstrukcyjne i wykonczeniowe sg niepalne lub

nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO) i posiadajg dopuszczenie do stosowania w
budownictwie na terenie kraju.

Projektowana odpornos¢ ogniowa elementéw czesci budynku klasy ,D”:

ELEMENT NRO KLASA ODO

Konstrukcja gtéwna (stupy zelbetowe i murowane $ciany nosne) R30
Stropy zelbetowe w strefach ZL ostoniete tynkiem gipsowym >1 cm REI30
Strop zelbetowy oddzielajgcy poddasze nieuzytkowe REI30
Sciana zewnetrzna na catej wysokos$ci budynku EI30
Obudowa klatki schodowej (droga ewakuacyjna) REI30
Obudowy szachtéw instalacyjnych EI30
Sciany miedzylokalowe i oddzielajgce mieszkania od komunikacji ogéinej REI30
Klapa zamykajgca wejscie techniczne na strych nieuzytkowy \ EI15
Przepusty instalacyjne w stropie nad garazami EI60
Przepusty instalacyjne w pozostatych stropach zabezpieczone szczelnie i
w sposob ogoélnobudowlany zaprawg mineralng na kazdej kondygnacji

Elewacje zewnetrzne wykonane w catosci z materiatbw NRO w sposéb uniemozliwiajgcy
ich odpadanie w razie pozaru przez co najmniej 30 min.

- Strop nad garazem i konstrukcja garazu REIG0.

9.9. Warunki ewakuacji (liczba oséb w budynku do 50)

Klatka schodowa zapewniajgca ewakuacje ze strefy ZLIV (mieszkania) jest
obudowana, wyjscie z klatki schodowej bezposrednio na zewnatrz budynku.

PARAMETR PROJEKTOWANE | DOPUSZCZALNE

Najdtuzsze przejscie w strefie mieszkalnej 14,60 m 40

ZLIV

Najdtuzsze dojscie do wyjscia z budynku 31,08 m 60

w tym na poziomej drodze ewakuacyjnej 8,01 m 20

Min.  szerokos¢ korytarzy na drodze 1,25m > 1,2 (nie

ewakuacyjnej * wiecej niz 20
os6b)

szerokos$¢ swiatta drzwi — wyjscie z budynku, 1,35m >1,2

szerokos¢ drzwi wyjsciowych na klatke 0.9m >0,9

schodowg
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Maks. szeroko$¢ biegu schodéw * 1,35 m >1,2

szerokos¢ spocznika * 1,55m >15

* z uwzglednieniem tynkow i oktadzin wykonczeniowych

Szeroko$¢ biegu schodowego ograniczonego podnosnikiem dla
niepetnosprawnych - 1.35cm

9.10. Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych

9.10.1. Instalacja wodociggowa — piony z rur stalowych, poziomy z tworzywa pro-
wadzone w warstwach posadzkowych. Przejscia piondw przez stropy
uszczelnione zaprawg cementowg na catg grubosc stropu.

9.10.2. Kanalizacja sanitarna — rury z PCW, przejscia przez stropy uszczelnione
zaprawg cementowg na cata grubosc stropu.

9.10.3. Centralne ogrzewanie wodne — piony stalowe, poziomy z tworzywa
prowadzone w warstwach posadzkowych. Przejscia pionow przez stropy
uszczelnione zaprawg cementowg na catg grubo$¢ stropu.

9.10.4. Wentylacja AERECO - kanaty stalowe w obudowach EI30 z ptyt GKF
12,5 mm na ruszcie metalowym. Kanaty z wydzielonych pomieszczen
technicznych w parterze wyposazone w klapy ppoz. EIS60.

9.10.5. Przejscia przez stropy wykonaé¢ jako dymoszczelne — zabezpieczyé¢
zaprawa.

9.10.6. Piony instalacji elektrycznych i teletech. dzielone co trzy kondygnacje
przepustami klasy EI90. Przejscia przez stropy wykonac¢ jako
dymoszczelne — zabezpieczy¢ zaprawg cementowa.

9.10.7. Wymagana klasa reakcji na ogien kabli i innych przewodéw ogdlnego
przeznaczenia, ktére bedg zainstalowane w budynku:

— Dca-s2, d1, a3 dla czesci ZL IV poza obrebem drég ewakuacyjnych
- B2ca-slb, d1, a1 dla czesci ZL IV w obrebie drog ewakuacyjnych
- Eca dla PM poza drogami ewakuacyjnymi
9.10.8. Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia
przeciwpozarowego powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej (E |)
wymagang dla tych elementow.

9.11. Urzadzenia przeciwpozarowe w budynku

— Przeciwpozarowy wytgcznik prgdu w zigczach kablowych na zewnatrz

budynku w poblizu wejscia do klatki schodowej.

9.12. Wyposazenie w gasnice
Budynek nie wymaga gasnic.
9.13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Jeden istniejgcy hydrant DN8O0 10l/s przy ul. Gabriela Narutowicza w odlegtoSci
18,17m od projektowanego obiektu.

9.14. Drogi pozarowe
Budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe.

9.15 Strefa garazy PM od strefy ZLIV oddzielona jest daszkiem zelbetowym
niepalnym o wysiegu 100 cm lub balkonem Zelbetowym niepalnym o wysiegu
140cm. Odlegto$¢ od wroét garazowych do okien wynosi 110cm. Projektuje sie
jedne drzwi przeszklone (oznaczone na rys. A.07 Elewacje), bedace w odlegtosci

13




mniejszej niz 110cm od wr6t garazowych, jako drzwi ppoz. EI30 z
samozamykaczem.

9.16. Uwagi dodatkowe :

1) Przed rozpoczeciem uzytkowania opracowac dla obiektu dokumentacje ppoz.
pn. "Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego" , wykonang w sposob zgodny z
§6 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terenow. (Dz.U. nr 109, poz. 719), przez rzeczo-
znawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych lub inng upowazniong
przez niego na pismie osobe.

2) Materiaty, elementy budynku, instalacje, systemy i urzgdzenia przeciwpoza-
rowe zastosowane w obiekcie muszg posiadaé przewidziane prawem do-
puszczenia, adekwatnie do wymaganych cech i wlasciwosci pozarowych.

3) Stosowane w obiekcie sufity podwieszone muszg by¢ wykonane z materiatow
nie kapigcych i nie odpadajgcych pod wptywem ognia.

4) Urzagdzenia i instalacje przeciwpozarowe wymagane w budynku nalezy wyko-
nac zgodnie z projektami wykonawczymi i uzgodni¢ z rzeczoznawcg ds. zabez-
pieczen przeciwpozarowych (podstawa prawna: § 3.1. rozporzgdzenia z pkt 1)

10.0. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |
OBIEKTY SASIEDNIE

Projektowana inwestycja nie wptywa na pogorszenie srodowiska naturalnego.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa projektowany budynek nie zostat zaliczony do moggcych pogorszy¢
stan srodowiska naturalnego. W zwigzku z powyzszym nie wymaga sie
opracowania oceny wptywu na srodowisko. Nie wystepuje emisja zanieczyszczen
gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych. Nie wystepujg odpady
niebezpieczne. Odpadu state sktadowane w zamknietych pojemnikach,
przewiduje sie segregacje odpaddéw. Nie przewiduje sie emisji drgan,
promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i
innych zaktécen. Brak wptywu inwestycji na wody podziemne, powierzchniowe i

glebe.

zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilosc¢, jakosc¢ i sposob odprowadzania
Sciekoéw i wod opadowych
- zapotrzebowanie na wode dla projektowanego obiektu budowlanego:

Osmax = 2,9 m3/d

jakos¢ wody — taka, jak u dostawcy wody, tj. w sieci wodociggowej zarzgdzanej
przez Wodociggi Ustka Sp.z.0.0. Wg danych dostarczonych od gestora sieci
wodociggowej jakos¢ wody spetnia wymagania Rozporzgdzenia Ministra Zdrowia
z dnia 7 grudnia 2017r. (Dz. U. z 2017r. poz. 2294) w sprawie wymagan
dotyczgcych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

- ilos¢ sciekow sanitarnych:

Qww = 2,6 m3/d
jakos¢ sciekdw sanitarnych — odpowiadajgca sciekom socjalnym
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sposob odprowadzenia $ciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarne;j.

Zastosowane w projekcie rozwigzania funkcjonalne i techniczno-przestrzenne
eliminujg wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami.

10.1. Zaopatrzenie w wode

Dla budynku zapewniono dostawe wody zdatnej do picia w ilosci 3 m*dobe co w
zupetnosci wystarczy dla zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkancow.

10.2. Odprowadzenie Sciekow

Zapewniono odbidr sciekow szczelnym systemem kanalizacji do oczyszczalni
miejskiej spetniajgcej normy srodowiskowe (maksymalna ilos¢ do 3 m*/dobe).

10.3. Odprowadzenie wod opadowych
Dla catej inwestycji wydano warunki odbioru woéd opadowych, ktére zostang w
catosci spetnione; wody z parkingdw i drog bedg wstepnie podczyszczane.

10.4. Odpady state

W budynku nie bedg powstawa¢ odpady szkodliwe i niebezpieczne dla srodowi-
ska a jedynie odpady z gospodarstw domowych w ilosci 5,7 ton rocznie.

W budynku zaprojektowano pomieszczenie do ustawienia odpowiednich
pojemnikéw do selektywnej zbiorki, wg zasad gospodarki odpadami w Ustce.

10.5. Hatas, wibracje, promieniowanie i zaktdcenia elektromagnetyczne

W budynku zapewniono ochrone przed hatasem zgodng z normg PN-B-02115-3.
Nie ma mozliwosci powstawania promieniowania jonizujgcego, ani przekroczenia
dopuszczalnych norm natezenia pol elektromagnetycznych w budynku.

10.6. Wptyw na nature

Na dziatce nie wystepuje cenny drzewostan ani stanowiska roslin chronionych.
Drzewa przeznaczone do wycinki objete bedg odrebng procedurg
administracyjng. Budowa nie spowoduje zanieczyszczenia wod gruntowych ani
gleby — w trakcie prac budowlanych humus zostanie zabezpieczony i ponownie
rozplantowany po zakonczeniu robot.

11. Zaopatrzenie w energie i ciepto

11.1. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem tech.,
ekonomicznym i srodowiskowym, odnawialnych zrodet energii.

Zapotrzebowanie energii koncowej na 16 326
ogrzewanie i wentylacje, QK,H

Zapotrzebowanie energii pierwotnej na 20 898
ogrzewanie i wentylacje, QP,H

Zapotrzebowanie energii koncowej do 13 693
podgrzania cieptej wody, Qk,W

Zapotrzebowanie energii pierwotnej do 17 527
podgrzania cieptej wody, Qp,W
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Na podstawie §11 ust.2 pkt. 11 i 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego wykonano analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod
wzgledem technicznym, ekonomicznym i srodowiskowym odnawialnych zrodet
energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania
stonecznego, energia wiatru.

Alternatywg moze by¢ wykorzystanie pomp ciepta odzyskujgcych energie cieping
z gtebi ziemi lub z powietrza. Takie rozwigzanie wymaga wybudowania
specjalnych instalacji z zasobnikami wody, ktérych pojemnosc dla
projektowanego budynku musiataby by¢ na poziomie kilku tysiecy litrow.
Wykorzystanie tak podgrzanej wody wymusza zastosowanie systemoéw
grzewczych niskoparametrowych, najczesciej ogrzewania podtogowego, ktére
wigzatoby sie z istotnymi zmianami w zakresie przyjetych warstw i grubosci
poszczegolnych stropdw wewnetrznych. Z uwagi na znaczne odlegtosci,
wysokosci budynku, instalacja wymaga dodatkowych uktadéw pompowych i
mieszaczy. Instalacja ogrzewania podtogowego jest znacznie drozsza od
tradycyjnego grzejnikowego, wymaga instalaciji licznych sterownikow,
programatorow. Nalezy tez pamieta¢ o dodatkowym zuzyciu energii elektryczne;j
na przesyfanie podgrzanej wody. Tak wiec wykorzystanie pomp ciepta dla
systemu grzewczego jest niewspdtmiernie drozsze od zaproponowanego systemu
ogrzewania zasilanego z sieci gazowej. W przypadku pompy ciepta odzyskujgcej
energie z powietrza potrzebne jest alternatywne Zrodto ciepta na okres zbyt
niskich temperatur, co sprawia, ze koszt takiej inwestycji rosnie w stopniu
uniemozliwiajgcym realny zwrot w okresie eksploatacji. Wykorzystanie energii
stonecznej w polskich warunkach klimatycznych jest realnie mozliwe tylko jako
dodatkowe zrodto energii (przy zatozeniu, ze kolektory stoneczne sg
lokalizowane na dachu). Od strony technicznej wymagane jest zbudowanie
instalacji zbierania, gromadzenia i rozprowadzenia ciepta analogicznej, jak w
przypadku pomp cieplnych. W ten sposéb uzyskuje sie mozliwos¢ podgrzania
jedynie wody na cele cieptej wody uzytkowej.

- ogrzewanie miejskie zdalaczynne: rozwigzanie najkorzystniejsze z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo sieci cieptowniczej. Sie€ pracuje na parametrach
110/65, a w przysztosci planowane jest obnizenie temperatury pracy do 100/43
stC.

- kotty na drewno: z uwagi na charakter obiektu koniecznosc¢ statej obstugi oraz
pomieszczenia sktadowania materiatu — rachunek ekonomiczny jest nie
uzasadniony.

Zapotrzebowanie w wode: z sieci wodociggowej, zlokalizowanej w Narutowicza.
Odprowadzenia sciekow:

- z obiektu odprowadzane do kanalizacji zlokalizowanej w ul. Narutowicza.

- z obiektu wody opadowe: odprowadzane do kanalizacji zlokalizowanej w ul.
Narutowicza.

Zaopatrzenie w ciepto: produkcja ciepta w wezle cieplnym zlokalizowanym w
budynku, zasilanym z sieci cieplnej w ul. Narutowicza.

Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej wg
opracowania branzy elektrycznej.

Gospodarowanie odpadéw: miejsce gromadzenia odpadéw zgodne z
przepisami prawa miejscowego, uwzgledniajgce segregacje odpaddw.

Po okresleniu bryty obiektu oraz przeprowadzeniu obliczen zapotrzebowania
budynku na energie uzytkowg zastosowano jako zrodto ciepta wezet cieplny oraz
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higrosterowany system wentylacyjny. Powierzchnia uzytkowa ogrzewanego
obiektu wynosi 687,1 m?2. Czgstkowa maksymalna warto$¢ wskaznika EP (tj.
rocznego wskaznika obliczeniowego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotng na cele ogrzewania, wentylacji i przygotowania cieptej wody,
chtodzenia) wyniosta 63,46 kwWh/ (m? / rok), czastkowa maksymalna warto$¢
wskaznika EP na potrzeby oswietlenia 0 kWh/ (m? / rok). Maksymalng warto$¢
wskaznika EP okreslajgcego roczne obliczeniowe zapotrzebowanie budynku na
nieodnawialng energie pierwotng do ogrzewania, wentylacji, chtodzenia,
przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz oswietlenia wynosi EPmax 63,46 kWh/
(m? / rok).

EPobiiczeniowe 63,46 KWh/ (m? / rok) < EPmax 65 kWh/ (m? / rok).
Warunek spetniony.

Bez dodatkowych, zbednych analiz podjeto rozsgdng decyzje o przytgczeniu bu-
dynku do centralnej sieci cieptowniczej w miescie. Dzieki temu, wraz z rozwojem i
modernizacjg infrastruktury dostawcy ciepta, wzrastaC bedzie sprawnosc
energetyczna systemu a zmniejszac sie Slad weglowy obiektu.

Jest to wariant najbardziej uzasadniony ekonomicznie i najbezpieczniejszy z
punktu widzenia wieloletniej eksploatacji budynku.

W kazdym momencie, rowniez po zrealizowaniu obiektu, istnieje mozliwosé
montazu instalacji do pozyskiwania energii stonecznej, zaréwno cieplnej jak i
elektrycznej, na elewacjach i dachu; jednakze ze wzgledu na obecny stan prawny
nie jest to uzasadnione ekonomicznie na tym etapie inwestycji w budynku wielo-
lokalowym. Wraz ze wzrostem udziatu OZE w strukturze energii elektrycznej
sprzedawanej przez koncern ENERGA SA zwigkszy sie wykorzystanie ,czystego”
pradu w proj. obiekcie.

11.2. Analiza mozliwosci wykorzystania pod wzgledem technicznym
i ekonomicznym automatycznej regulacji temperatury

W projektowanym budynku zakfada sie obligatoryjne wyposazenie wszystkich
pomieszczen ogrzewanych w urzgdzenia do automatycznej regulacji temperatury
w celu optymalizacji zuzycia energii cieplnej do ogrzewania budynku.

Uwaga !
Uzywaé wytacznie srodkoéw i materiatdw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie naterenie kraju.

opracowanie: arch. Artur Wysocki
sprawdzit: arch. Marek Hanowski
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Stupsk, 07 listopada 2022 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z wymogami artykutu 34 ustep 3d pkt. 3, Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (jt. Dz.U. z 20.12.2021 r., poz. 2351 z p6zn. zmianami)

oswiadczam, ze:

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
BUDYNKU MIESZKALNEGO Z GARAZAMI
w Ustce przy ul. Gabriela Narutowicza , na dziatce nr 2300

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Projektant: Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Artur Wysocki mgr inz. arch. Marek Hanowski
upr.bud.nr ewid. BK.Il F.7342/81/96 upr.bud.nr ewid. BK.Il F.7342/82/96
bez og. w spec. arch. bez og. w spec. arch.

18



